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RELAZIONE ILLUSTRATIVA ED URBANISTICA

Premessa
La struttura ricettiva in oggetto, ubicata in Loc. Poggetti, nel Comune di Capalbio, si sviluppa lungo

la Strada Provinciale Pedemontana sulla quale si apre I’ingresse principale.

Tale complesso immobiliare, censito al N.C.E.U. del comune di Capalbio al F° 36, partt. 21, ricadeva,
secondo il PRG vigente alla data del 2000, nell’art. 55 - sottozona D 6 -Turistica per campeggi
esistenti, che prevedeva, per tale sottozona, sia la destinazione a campeggio sia la destinazione a
villaggio turistico, attuabile questa ultima mediante un Piano di Lottizzazione da redarre ai sensi della
allora vigente L.R.T. n. 83 del 12.11.1997 “Nuove in materia di disciplina e classificazione delle
strutture ricettive”, abrogata dalla LRT 42/2000 ¢ a sua volta, oggi sostituita dalla Legge regionale 20
dicembre 2016, n. 86.

Il Piano di lottizzazione & stato approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 47 del
31.08.2004; la convenzione registrata il 11/11/2004 al n. 1000598, successivamente rinnovata il
09/07/2015 al n. Repertorio n°® 42.972 Raccolta n® 26.505, a seguito della delibera del Commissario
Straordinario con poteri del Consiglio Comunale del Comune di Capalbio del 15 maggio 2014, n. 16.,

alla data odierna vigente.

Tale Piano di Lottizzazione fu nella fase di istruttoria ¢ di approvazione sottoposto anche al
parere della Soprintendenza ai Beni Culturali ed Ambientali di Siena e Grosseto, per il quale la
stessa Soprintendenza con nota prot. 2666 del 16/02/2004 si espresse favorevolmente ai sensi
dell’art. 151 del D.Lgs. 490/99 allora vigente, oltre che alla Amministrazione Provinciale di
Grosseto e alla Regione Toscana, per gli adempimenti previsti dalla vigente normativa in materia
urbanistica.

La convenzione sottoscritta, cosi come le NTA allegate al PdL, prevedono modalita di

attuazione per stralci funzionali, cui si collegano gli oneri e le opere di urbanizzazione gia eseguite.
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Quadro urbanistico comunale e sovracomunale e vincoli paesaggistici.
Il Piano Strutturale Comunale approvato con deliberazione di C.C. n. 25 del 03/07/2008,
individua I’area in oggetto nell’ambito di appartenenza “U.T.O.E. n. 5 “di Borgo Carige e dei centri

rurali minori” e nel Sistema Territoriale dell’Etruria che diventa Toscana — Sub Sistema Territoriale

della riforma agraria.

Legenda

UT.O.E

D 1 - UTOE della valle interna

E 2 - UTOE di Poggio Capalbiaccio

D 3 - UTOE del ceniro storico e di Poggio Montefi
4 - UTOE del Lago Acquara
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1 5 - UTOE di Borgo Carnge e dei ceni rurali -nmoll
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[ - uroE di Capalsis Scelo e della Torba
D 7 - UTOE della costa occidentale
- 8 - UTOE della costa cenfrale

- 9 - UTOE della costa orientale

.2

Estratto PS. Tav STRA | “Unita Territoriali Organiche Elementari”

Il Regolamento Urbanistico Comunale approvato con D.C.C. n. 8 del 24.02.2012. disciplina

I’area in oggetto all’art. 85 “Piani attuativi Vigenti” delle NTA. perimetrandola all’interno

dell’ambito PV 3 “Piano attuativo “Villaggio Capalbio”. Per tale ambito il RU conferma la

disciplina definita in sede di approvazione dello strumento urbanistico attuativo.

CAPO I - INTERVENTI E PIANI ATTUATIVI FATTI SALVI
— | Art. 85 - Piani attuativi vigenti
AN Pv 3 | Descrizione Piane attuativo “Villaggio Capalbio™

ok | i Piano attuativo relativo alla wasformazione della
______ s ! struttura ricettiva da campeggio a villaggio turistico —

S 1 convenzionato alla data di adozione del P.S.
Sehteredel et

i
!
N N reelia frEgebe
f E’ ammissibile la gestone separata tra Albergo e
.! Villageio tmristico previa varnante a Plano Attuativo
N Disciplina in caso di | Il progetto di Piano potra essere completato con
N scadenza della | permesso di costrure per 1 singoli lott in base alla
{ convenzione o | specifica disciplina ivi contenuta.
—l | mancata realizzazione

] Disciplina successiva | Ambito D6

alla realizzazione | Interventi consentiti
dell'intervento Turti fino alla sostizione edilizia S

Destinazioni ammesse

3.01.02. 3.02.02. 3.02.04, 3.03, 3.04. 4.04. 4.05. 6.01.
| w 6.08

b ! \ Parameiri e regole

Sono ammessi gl mterventi di cui all'art. 29 della

LRT. 42/2000 e s.m.i..

Estratto RU Tav. 2.6 “Usi e Estratto art. 85 delle NTA del RU.
trasformazioni ammesse”

Casale Nuovo

























